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U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Poe lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 648 /QD-UBND Kién Giang, ngaydt thang 10 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Pd 4n Quy hoach phan khu xay dung Khu du lich
sinh thai va sin golf tai x4 Bii Thom, thanh phd Phu Qudc,
tinh Kién Giang, ty 1¢ 1/2000, quy md khodng 1.106.979m?

UY BAN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG

Cén cwr Ludt To chikc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chic Chinh phit va Lugt T6 chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cwr Ludt Xdy dung ngay 18/06/2014;

Cdn cir Ludt stra doi, b6 sung mét sé diéu ciia 37 Ludt ¢d lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 28/6/2020 sia doi, b6 sung mét sé
diéu ctia Ludt Xdy ding;

Cdn cit Nghi dinh .S'O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi ve
quy dinh chi tiét moét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu vé viéc sira doi, bé sung mot 56
diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/201 5/ND-
CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy

hoach xdy dung;

Can cur Quyét dinh s6 633/0D-TTg ngay 11/5/2010 ciia Thii twong Chinh
phii vé viée Dphé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung dao Phu Quoc tinh
Kién Giang dén nam 2030; Quyét dinh s6 868/0P-TTg ngay 17/6/2015 cia Thu
twomg Chinh phii vé viée phé duyét diéu chinh cuc bé diéu chinh quy hoach
chung xdy dung ddo Phii Quéc, tinh Kién Giang dén niim 2030; Quyét dinh s6
486/0D-TTg ngay 30/3/2021 cia Thu tudng Chinh phi Vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bé diéu chinh quy hoach chung xdy dung déo Phi Qudc, tinh Kién
Giang dén ndm 2030;

Cén cti Nghi dinh sé 52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 cia Chinh phit vé
viée dau tu xdy dung va kinh doanh san golf;

Céin cie Théng tir s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung vé
quy dinh ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng déc thi;

Cén cik Théng twr s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia BS Xdy dung
vé hudng dan xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;
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Cdn cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bj Xdy dung vé
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuadn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy
dung;

Cén ctr Quyét dinh sé6 1111/0D-UBND ngay 29/4/2022 ciia UBND tinh
Kién Giang vé viéc phé duyét Nhiém vy Quy hoach phdn khu xdy dung Khu du
lich sinh thdi va sén golf tai xd Bdi Thom, thanh phé Phii Quéc, tinh Kién
Giang, ty 1é 1/2000, quy mé khodng 110,7ha;

. Can cir Thong bdo 56 686-TB-TU ngay 1 2/7/2022 cia Tinh uy Kién Giang
vé viéc két lugn cua Ban Thwong vu Tinh uy vé Do an Quy hoach pl:ta‘n khu xdy
dung Khu du lich sinh thadi va sdn golf Bai Thom, thanh pho Phii Quoc;

Céin cir Nghi quyét s6 83/NQ-HDND ngay 05/8/2022 ciia HDND tinh vé
viéc thong qua D6 dan Quy hoach phdn khu xdy dung Khu du lich sinh thdi va
sdn golf Bdi Thom, thanh pho Phi Quéc, tinh Kién Giang, ty 1é 1/2000, quy mé
110,7ha.

Theo dé nghi cia S6 Xdy dung tai To trinh s6 2436/TTr-SXD ngay
21/10/2022,

QUYET PINH:

Di¢u 1. Phé duyét D6 4n Quy hoach phén khu xdy dung Khu du lich sinh
thai va sin golf tai xd B&di Thom, thanh phé Phii Quoc, tinh Kién Giang, ty 1&
172000 véi nhitng néi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chit khu vye lap quy hoach phén
khu xdy dung

1.1. Pham vi ranh gidi

Pham vi nghién ctru 18p Quy hoach phén khu xay dung Khu du lich sinh
thai va san golf thudc x& Bai Thom, thanh pho Phil Quéc, tinh Kién Giang, duge
xac dinh nhu sau:

- Phia T4y Béc giap Khu du lich va dan cu Bai Thom.

- Phia Péng Nam gi4p Khu nghi dutng phirc hop Enclave Phi Quéc.
- Phia Bong Biéc giap bién.

- Phia Tay Nam giap duong Bai Thom - Ham Ninh.

1.2. Dién tich: Rong khoang 1.106.979m?,

1.3. Tinh chit: La Khu resort nghi dudng sinh thai cao cp, giai tri thé
thao bién va khu san golf.

2. Céc chi tiéu co ban vé dén sb, sit dung dét va ha ting ky thuat
2.1. Chi tiéu co ban vé din s6

Du kién sau khi hoan thanh, quy md phuc vu cua toan khu quy hoach
khodng 2.500 nguoi, trong do:

“wata o toead
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- Khach luu tra dur kién khoéng 1.000 ngudi.

- Khach tham quan du kién khoang 500 ngudi.

- 86 nhén vién phuc vu khoang 1.000 nguoi.

2.2. Chi tiéu co ban vé sit dung dat

- Khu san golf:

+ Mat d6 x4y dung gdp tbi da la 5%.

+ Tang cao x4y dung t6i da 1a 2 ting.

- Khu du lich:

+ Mat d6 xay dung gop toi da 1 20%.

+ Tang cao x4y dung t6i da 13 8 ting.

+ Tang hdm 1 - 2 ting,

2.3. Chi tiéu co bin vé ha ting k¥ thuat

- Cép nudc:

+ Sinh hoat: 150 lit/ngudi-ngd.

+ Du lich: 250-300 lit/nguoi-ngd.

+ Céng trinh cong cong va dich vu: Téi thidu 2 lit/m? san-ngd.
- Cép dién:

+ Khach san: 2 - 3,5kW/giuong.

+ Cong trinh ¢bng cdng, dich vyu: 20-30 W/m? san.
- Thu gom nudc thai sinh hoat: > 80% lwong nude cap.
- Lugng thai cht thai rén:

+ Sinh hoat: 1,2 kg/nguoi-ngay.

+ Du lich: 2 kg/ngudi-ngay.

3. Co cdu sit dung dét

Téng dién tich khu dit lap quy hoach phén khu x&y dung rfng khoang
1.106.979m?, dugc co céu sir dung dat nhu sau:

Dién tich | Ty ¢
Stt Chirc ning
(m’) (%)
I | Pit sin golf va phu tro 817.799 100,00
1 | Datsan golf 678.251 82,94
2 | bat phu tro san golf 139.548 17,06
II | Pit du lich sinh thai 77.475 100,00
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1 | Pt du an khach san 50.365 65,01
2 | Pat dich vu cong cong 11.620 15,00
3 | Bit xay dung ha ting 7.397 9,55
4 | Pat cdy xanh canh quan 1.486 1,92
5 | Datkhac 6.607 8,52
I ?ji*’:, ,ci):%t)c('jng (hanl lang bién, quing truong 173.138
IV | Dit giao théng d6i ngoai 38.567
Téng céng 1.106.979
4, Chi tiéu sir dung dat quy hoach xay dung
M@E Ting Hé s5
o Ky hiéu | Dién tich iy | eao | "L
Stt Chirc ning & dét .(mz) t‘:\)‘lﬂéi xay dung
dung £
(%) tdi da dat
I | Pit san golf va phu tr¢ 817.799 5 2
1 | Pit sin golf 678.251
1.1 | Pét duong golf 597.483
Al 41.191 - - -
A2 556.292 - - -
1.2 | Dét cay xanh 20.747
Dt cdy xanh céng vién CVCQ 6536 5 2 0,10
Ddt cdy xanh canh quan %)gf%%] 2- 14.211 - - -
1.3 | Pat xdy dung ha ting 29.678
Ddt ha tdng k thuat M 17.300| 25 2 | 050
Dt bdi xe %);3' 12369 | - - -
1.4 | Pt giao thong 30.343 - - -
2 | Pit phu tro sin golf 139.548
2.1 | Pat dich vu golf 24.460
Bi 9.457
B2 4.130
Al 6.866 3 ? 070
A3 4.007
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Pt co sd luu tra cho

. qjme

2.2 ngudi choi golf 115.088
B3 21.314
B4 15.945
BS 32.707
B6 16.447 2 0.0
A4 23.026
A5 5.649
II | Pat du lich sinh thai 77475 20
1 | Pit dw an khach san 50.365
1.1 | Bét khach san nghi dudng 32.157
Cl 101271 28 1,68
C2 7.703 | 33 2,64
C3 14.327 | 28 1,68
1.2 | Pt biét thy nghi dudng 18.208
C4 11.641
CS5 6.567 0 0.40 A
2 | Pat dich vu cong cng 11.620 ;
Dat dich vu du lich DI 1.097 i)
Dat dich vu du lichB D2 6562 20 0,408
Dat dich vu du lich D3 3.961 7
3 | Pat xiy dung ha tang 7.397
3.1 | Pét ha tang k¥ thuat HTKT3 672 | 21 0,42
3.2 | Pét giao thong 6.725 - -
4 | Pit cdy xanh cianh quan 1.486 - -
CXCQ3 1486 | - -
5 | DAt mit nuée 6.607 | - -
Subi Igirlz 6.607 | - .
III | Pat cong cong 173.138 - -
1 | Hanh lang bién 91.267
1.1 | Puong di b6 ven bién DVB 10.024 - -
1.2 | Béi cat HLB 77.973 | - -
1.3 | Subi RINS - 3270| - -

KTN4




. X . QTB1 -
2 | Quéing trudng bién QTB3 27.229 5 2 0,10
£ MNI1-
3 | Suoi MN3 54.642 - - -
Pit giao théng d6i ngoai
IV | (duwong Ham Ninh - Bai 38.567 - - -
Thom hién trang)
Tong cong 1.106.979

5. Giai phap tb chirc khong gian kién tric canh quan

- Quy hoach tdng thé kién triic canh quan dugc chon dua ra giai phép tb
chitc khong gian kién tric hoa hop véi mdi truong thién nhién, mang tinh du
lich sinh thai chit luong cao, d6 13 su két hop gitta cac van dé: Bao vé mdi
treong thién nhién; té chirc canh quan kién tric; phong céach kién trac du lich,
tinh an ninh - an toan cho khach du lich; tinh tién nghi - sang trong - gian don
clia hinh thirc cac chi tiét kién tric... Ngoai ra, quy hoach con néu lén céc quy
dinh v& x4y dung va quan 1y dy 4n nhw: Quy mé cdng trinh, quy hoach chiéu
cao x4y dung, khoang iti xdy dyng cong trinh.

- Trén truc dudng chinh tir UBND x4 Béi Thom xudng phia Nam déo di
ngang khu quy hoach gin két céc cong trinh dich vy du lich va ¢6ng vién canh
quan tao nén cac khong gian cdy xanh chuyén tiép dén quang trudng, mit nudce
va cong trinh diém nhin toan khu.

- Truc chinh Béc - Nam chia khéng gian khu sén golf 18 15 phia Tay va
phia DBoéng la khu dich vu sén golf, b6 tri bén du thuyén & phia bién. Trén truc
nay gan két cac cong trinh dich vu du lich va céng vién canh quan tao nén cic
khong gian céy xanh chuyén tiép dén quang truong va cong trinh diém nhén
toan khu.

- Truc dudmng mém ven bién, tao sur uyén chuyén cac goc nhin, lién két timg
diém coéng trinh khach san du lich, biét thi nghi dudng, céng vién cdy xanh, mit
nude va quang trudng bién.

Giai phap thiét ké dugc thé hién cy thé trong so dd té chic khéng gian kién
tric canh quan va céc ban v& dinh hudng, quy dinh viéc kiém soét vé kién tric,
canh quan trong khu vue 14p D6 4n quy hoach phan khu xay dung.

6. Gidi phap td chirc mang lwdi hé thdng ha tAng ky thuat

6.1. H¢ thong Giao théng

a) Giao thong ddi ngoai

. - Dudng s6 1 (ky hiéu mt cit 14-14, 1B-1B ): C6 16 gi6i rong 20m, bao
gom mat duong rong 10m, via hé moi bén réng Sm




b) Giao thong néi bo
- iE)u'orng s6 2 (kyp hiéu mat cat 1C-1C): Lo gidi rong 20m, bao gbém mit
dudmg rong 10m, via hé mdi bén rong 5m.

- Pudng sb 3 (kY hidu mat cdt 2-2): L gi6i rong 13m, bao gbm mit dudng
rong 7m, via hé moi bén réng 3m.

- Puong sb 4 (kp hiéu mdt cdt 3-3): Lo giéi rong 13m, bao gbém mit duong
rong 7m, via hé¢ moéi bén rong 3m.

- Pudng sb 5 va sb 7 (ky hiéu mdt céit 4-4): Lo gidi rong 14m, bao gbm mat
dudng rong 8m, via hé mdt bén rong 6m.

- Pudng s0 6 (ky hiéu mdt cdt 5- 5): Lo gi6i rong 36m, bao gébm mit dudng
do6i moi bén roéng 10m, dai phén cich giira rong 16m.

- Pudng ven bién (ky hidu mét cit 6-6): Lo gidi rong 6m, bao gdm mat
dudng rong 6m.

6.2. San nén va hé théng thoit nwée mua

a) San nén

- Dua trén nguyén tic tuan thit dd déc sén c6 cla dia hinh va canh quan
thién nhién, dong thoi bam theo d6 déc th1et ké cta nhiing duong giao théng dy
kién trong khu quy hoach. Phuong 4n san nén sao cho khéi luong dao dip trong
khu vue quy hoach can bing, chi san @i trong mat bang va han ché phai ché dat
tir noi khac dén.

- Tuén thu diéu chinh Quy hoach chung xay dung dao Phi Qubc Iua chon
cao d§ xay dung cho khu vuec Hxd > +3,0m.

b) H¢ thong thoat nwée mwa: Hé théng thoat nude mua duoc thiét ké
moi, tach rleng véi hé thdng thoat nude thai, qua hé thong thu gom bang céc
tuyén cbng noi bé, tép trung vé cic tuyén cong chinh nim doc theo truc giao
théng va thoat ra hé thong thoat nudc mua chung cia khu vuc.

Khdi lugng vt tu chi yéu va giai phap thiét ké mang luéi thoat nirdc mua
duoc thé hién trong ban db quy hoach chudn bj k¥ thuat dit xdy dung.

6.3. H¢ thong cip nude
- Ngudn nudc: LAy nude tir hé théng cip nude chung cia khu vue.
- Téng nhu cdu ding nudce khoéng 2.556,8 m*/ngay.

Khéi lugng vét tu cha yéu va giai phap thiét ké duogc thé hién trong ban d6
quy hoach hé théng cap nude.

6.4. Hé thng cp dién va chiéu sang
- Ngudn dién: Liy tir hé théng cip dién chung ctia khu vue.

- Mang luéi dién sinh hoat va chiéu sdng duoc bd tri ngim. Téng nhu ciu
dung dién cho khu quy hoach khoang 16.545 kVA. St dung dén led tiét kiém
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dién néng than thién véi méi trudng,
Khéi hrgng vét tu chi yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban dd
quy hoach hé théng cép dién.

6.5. H¢ thong thoat nwérc thai va thu gom chit thai rin

- Thoat nuéc thai: Hé thong thoat nude thai duge tich riéng voi hé théng
thoat nuéc mua, nuéce thai dugc xir ly cuc bb tai cic cong trinh bing bé tu hoai,
thu gom béng céc tuyen cong din vé tram x{r ly nudc thai. Nude thai sau xir ly
duogc tén dung dé tudi cdy va rira dudng,

- Thu gom chét thai rén: Réc thai dugc phén loai tai chd, thu gom hang
ngdy va vin chuyén dén bii rac tap trung.

Khéi lugng vt tu chu yeu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban db
quy hoach hé théng thoat nuéc thai.

6.6. Thong tin lién lac

Mang théng tin cho khu quy hoach s& gdm:

- Mang dién thoai, internet: cung cép nhiing dich vu vién thong co ban nhu
dién thoai, Fax...

- Mang internet bang théng rong. ] o

- Mang khong day: Mang nay ho trg cho mang hitu tuyén, cung cap két noi
may tinh di déng.

- Mang truyen hinh cap va truyén hinh sé.

- Mang khuéch dai séng di dong o i .

Khéi lugng vat tu chu yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban d6
quy hoach hé thong théng tin lién lac.

7. Giai phap tb chirc tii dinh cu: Téi dinh cu du kién bd tri tai Khu du
lich va dan cu xa Béi Thom (trong khu dén cu c6 phdn dién tich 16ha quy hoach
la dét & tdi dinh cu).

8. Giai phap bdo vé moéi truong: Noi dung dam bao thuc hién theo quy
dinh tai diém e khoan 1 Pidu 13 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP; didm b khoan 10
Diéu 2 Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP.

Giai phap cu thé v& bao vé méi truong dugc thé hién trong ban dd danh gia
mdi trudng chién luge va thuyét minh téng hop.

9. Nhirng hang muc wu tién dau tw va ngudn Iye dé thye hién

9.1. Nhitng hang muc wu tién ddu tu: Céc truc duomg chinh, cip dién,
cip nude, thodt nude mua, thodt nude thai; cong vién ciy xanh.,

9.2. Ngudn lwe dé thue hién

- Piu tu xay du’ng cong trinh ha tang k¥ thuat khung: Ngudn vén thuc hién
1a vén ngan sach va xa hoi hoa.

- Kéu goi diu tu cac khu chuc nang theo Quy hoach phan khu xady dung
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durge duyét.

Piéu 2. Giao cho Ban Quéan ly Khu kinh t& Phi Quéc phdi hgp Cong ty CP
Kién triic VINA, UBND thanh phé Phit Quéc va céc 8§, ban nganh lién quan:

- Hoan chinh hd so, td chue cong b  cong khai b an Quy hoach phan khu
xdy dung, phé duyét hd so mbc gidi, trlen khai cdm méc g1ou theo quy hoach
dugc duyét ngoai thuc dia dé cac don vi, td chitc, ca nhan cb lién quan biét va
giam sat thuc hién.

- Tb chirc quén ly khéng gian kién tric canh quan, str dung dat, hé théng
cdc cOng trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm ddc cac S&: Xay
dung, K& hoach va Dau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Giao thong Vén tai; Du
lich; Vin héa va Thé thao; Truong ban Ban Quéan ly Khu kinh t& Pht Quéc; Chu

tich Uy ban nhén dén thanh phd Pht Qudc; Thu trudng cdc co quan va céc td
chiic, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky—m

Noi nign: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhrr Dieu 3; KT. CHU TICH

- TT. HBND tinh; 5 o

- CT vacac P.CT UBND tinh; PHO CHU TICH #

- S& Xay dung (10 ban),
- LDVP, PKT, TT.PVHCC;
- Luu: VT, ptduy.

Lé Quéc Anh

Nguoi ky: Uy ban Nhan dan tinh Kién Giang
Email: ubnd@kiengiang.gov.vn

Co quan: Tinh Kién Giang

Thoi gian kv: 27.10.2022 09:41:39 +07:00
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